


Stadgar for Bostadsrittsforening Lyckan 1 1 Motala.

Firma och éndamal

1§ Foreningens firma #r Bostadstéttsforeningen Lyckan 1 1 Motala.

Foreningen har till ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata lagenheter t medlemmarma till nyttjande utan begrinsning till tid.
Medlems rétt 1 foreningen p& grund av shdan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar
bostadsritt. kallas bostadsréttshavare.

2§ Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsratt till bostadsligenhet far vigras medlemskap. ]

Féreningen som har forvirvat eller som avser att forvirva en hyresfastighet for ombildning av
hyresrétt till bostadsritt far inte vigra en bostadshyresgést i fastigheten som ér fysisk person
medlemskap i freningen, om hyresgéisten ansékt om medlemskap inom ett &r tvdn foreningens
fastighetsforviry och hyresforhliandet foreldg vid tiden for ombildningen,

3%
Fréigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till fireningen, avgora frigan om

medlemskap.

4 § Insats och avgifter

Insats, &rsavgift och i forekommande falt upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andringar av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman, Arsavgifien skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendennanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsréttsligenheterna i forhallande till 14genheternas insatser. I &rsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet,

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmélsrinta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen tiil dess full betalning sker,

Uppltelseavgift, verlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavaiften far uppea till hogst 2,5 % och pantséttningsaveiften tll hogst 1 %o av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att dvertatelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantséittaren. Avgifterna skalt betalas pa det sétt som
styrelsen bestdmmer.
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6§

8%

Overgang av bostadsritt

Bostadsrifttshavaren far fritt Sverlita sin bostadsrétt, Bostadsrittshavare som dverlatit sin
bostadsrétt till annan medlem skall till bostadst#ttfsreningen inldmna skriftlig anmélan om
sverlitelse med angivande av overttelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Férvivare av bostadsritt skall skriftlizen anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. 1
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forviryshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokar.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. [ avtalet skall anges den ligenhet som &verlitelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélia vid byte eller gdva. En 6verldtelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

Nir en bostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir den utdva bostadsratten och tilltrida
ligenheten endast om han har antagits till medier i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboct inte &r
redlem i foreningen. Efter tre &r frdn dadsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader frén anmaningen visa att bostadsréitten ingétt 1 bodelningen eller arvskitie med
anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte tar végras intréde i foreningen,
forviarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om den tiden som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadritten silja p& offentlig auktion for dédsboets rikning.

Ritt till medlemskap vid dvergéng av bostadsratt

Den som en bostadsratt har dvergitt till far inte véigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvarvaren som bostadstéttshavare. Om det kan antas att forvéirvaren or egen
del inte permanent skall bostta sig i bostadstéttslagenheten har foreningen rétt att viigra

mediemskap,

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet far végras medlemskap i
foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eter sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om forviirvaren inte komimer att vara permanent bosatt i
ldgenheten efter forvirvet.

Den som har forviarvat andel i bostadsrétt far vgras medlemskap i foreningen o inte
bostadstitien efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv testamente, botagsskifte elter liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana forvérvaren aft inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon, som inte far véigras intride i foreningen, forvérvat bostadsriitten
och sokt inediemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétien sdljas pa
offentlig auktion for forvirvarens rakning. .
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11§

En overlatelse ér ogiltig om den som bostadsratten dverltits till viigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsdlining eller offentlig auktion
enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen I6sa bostadstiitten mot skélig erséttning,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hilla genhetens inre med tillhorande dvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for lagenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och tvriga instalfationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el tilt de delar dessa befinner sig inne i Jagenheten och inte fr
stamledningar: svagstromsledningar; i fraga om vattenfylida radiatorer och stamiedningar
svarar bostadscittshavaren dock endast for malning: i fraga om stamledningar for el svarar
bostadstittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner - och ytterddirar samt glas och bigar i inner-och
ytterfonster;bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av yttterdormrar och
ytterfnster,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada 1
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom hostadsritishavares eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten etler som utfor arbete dar for hans rékning.

] frigan om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong. terass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsréttshavaren svara for renhdlining och snoskotining.

Bostadrittshavaren svarar for &tgarder i ligenheten som vidragits av tidigare bostadsrétshavare
shsom reparationer, underhéll, installationer m.m.

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vésentlig fordndring 1 ligenheten utan tillstand av
styrelsen.

En forandring fir aldrig innebéira bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhills- och reparationsitgdrder skall utforas pd ett fackmannaméssigt sitt,
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14 §

15 §

16 §

17 §

Som visentlig forindring riknas bla. alltid forandring som krver bygglov eller innebdr dndringar
av ledning for vaiten, aviopp eller viirme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhatlits,

Bostadsrittshavaven ar skyldig ait ndr han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
(aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall rétta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halia noggrann tillsyn dver att detta ocksh iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av n&gon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér

utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsvitishavaren vet ar cller med skil kan misstankas vara behéftat med
ohyra far inte foras in 1 lgenheten.

Foretradare for bostadsritisforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten név det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som fareningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tAla sidana inkrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvindiga ftgarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ldgenhet inte besviras av

ohyra.

Om bostadsrétishavaren ints lamnar foreningen tilltrade fill lagenheten, nar foreningen har rétt titt
det, kan beslutas om handrickning.

En bostadsratishavare far uppléata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samntycke.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma .utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen etler nagon annan mediem i foreningen

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som fr av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlen i foreningen.

Om bostadsittshavaren inte i vitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan

2

lauenheten far tilltridas och sker inte heller réttelee inom en manad fran anmaning far foreningen
hava upplatelseavtal. Detta géiller inte om Jagenheten tilltritis med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestand.

Nyttjanderdtten till en lagenhet som ‘nnehas med bostadsritt och som tilltitds &r med de
begransningar som foljer nedan frverkad och foreningen sileds beriitigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilytming. )
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20 §

21

22

§

o

1) om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor {rin
det att foveningen efter forfallodagen ammanat honom att fullgdra sin betalningskyldighet elter
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utver tva vardagar fran forfallodagen.

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenhcten i andra
hand.

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16§ eller 178,

4) om bostadsvittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i Higenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskaligt drajsmal underrétta styrelsen om aft det finns ohyra i tgenheten bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten.

om ligenheten p annat séitt vanvérdas eller omn bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, Asidosétter ngot av vad som skall iakttas enligt 13§ vid lgenhetens
begagnande elter brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsriittshavare.

I
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6) om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltrade till lagenheten enligt 14§ och han inte kan visa
uiltig ursikt for detta.

7) om bostadsréttshavaten inte fuligdr annan skyldighet och det mAste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs.

8) om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
furfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitning.

Nyttjandertten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydelse.

Uppsiigning som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréittshavaren
later bl att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmdl. I fraga om en bostadsldgenhet far
uppsigningen pé grund av forhatlanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal anstker om tilistand till upplételsen och fir

anstkan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av ferhallanden som avses i 19§ fosta stycket 1-3 ellex 5-7
men sker rittelse innan foreningen giort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrattshavaren
inte ddvefter skiljas fran légenheten pd den grunden. Detsamma géller om foreningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa
forhallanden som avses i 19§ forsta stycket 4 elter 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
fareningen fick reda pé forhillanden som avses i 19§ forsta stycket 2 sagt till bostadsritishavaren

att vidta réttelse.

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses 1 19§ forsta
stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyting inom tva méanader
fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts tilk
atal elfer om forundersokning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin rét till
uppségning intill dess att tvd méanader har gtt fran det att domen brottidlet har vunnit laga kraft
elier det rittsliga forfarandet har avslutats pa ngot annat sitt.
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23§
Ar nyttjanderitten enligt 19§ forsta stycket 1 forverkad pd grund av degjsmél med betalning av
&esavgift, och har foreningen med antedning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyitning,
fir denne pi grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen. I véintan p# att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som
fodras for att fa tillbaka nyttjanderiitten far besiut om avhysning inte meddelas fémriin fjorton
vardagar fran den dag da bostadsriittshavaren sades upp.

24§
Sigs bostadsrétishavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 19§ forsta stycket 1, 4-6
eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat fljer av 23§. Ségs bostadsrittshavaren upp av
nigon annan i 19§ forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intrétfar
nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom att flytta tidigare.
25§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen rétt till skadestind.
26 §

Har bostadsritishavaren blivit skild firan lagenheten till foljd av uppsidgning i fall som avses 1 19§,
skall bostadsrétten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berdvs av forsiljningen kommer dverens om
négot annat. Forsiljningen far dock anstd till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgdrdade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pé f‘drenir{gens begéran forordnas av tingsrétten.

Styrelse och revisorer

27 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och higst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstémman for hdgst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make
till medlem och nérstiende som varaktigt sanimanbor med medlenimen. Valbar &r endast myndig
person som #r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statlipt bostadslan kan en ledamot
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28 §

Styrelsen har sitt siite 1 Motala kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen r beslutsfor nér antalet nérvarande ledamdter vid
sammantridet dverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vitken mer &n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
bitrads av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antal
ledamater dr nfirvarande.

Foreningens tirma tecknas forutom av styrelsen av den elter dem som styrelsen utser.
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29 §
Foreningens rékenskapsir omfattar tiden 0§-01 - 12-31. Fore april manads utgéng varje ar skall
styrelsen till revisoremna avidinna forvaltmingsberittelser, resultatriikning samt balansrikning.

30

e

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller

ombyganadsatgarder av shdan egendom.

Revisorermna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hdgst tre suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstamma far tiden fran ordinarie fSreningsstimma fram
till ndsta ordinarie foreningsstimma, Om foreningen har statligt bostadsian kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

32§
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avstutad och revisionsberdttelsen avgiven

senast 30 maj. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring til ordinarie foreningsstanuma Over av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen ach styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hailas
tiligingliga for medlenumarna minst en vecka fore den foreningsstimina pé vilken #rendet skall
forekomma till behandling.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningstimma skall hillas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som
medlem tnskar fa behandtat pa foreningsstémma skall kunna anges i katlelse till denna skall
arendet skriftligen anmiilas till styrelsen fove april manads utgng eller den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmimna.

Fxtra foreningsstimma skall hillas nar styrelsen elfer revisor finner skl tilt det eller nar minst
1/10 av samtliga rdstberdttipade skriftligen beglir det hos styrelsen med angivande av drende som

onskas behandiat pa stdmman.
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PA ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Stammans dppuande.

Godkinnande av dagordninger.

Val av stammoord{drande.

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av tvh justeringsman tillika réstraknare.

Fréga om stiamman blivit1 stadgeentig ordring utlyst.

Faststillande av rostlingd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorns beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition,

Frigan om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsér.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt drende enligt 33§ .

Stammans avshutandse,

PA extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekonmina de
srenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimman skalt innehélla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas pé
stamman. Aven arenden som anmalts av styrelsen eller foreningsmediem enligt 33§ skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig Lallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimuman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Vid fsreningsstaimman har vagje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsvétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en 10st.

Medlem fir utova sin rostréitt genom ombud. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem. make eller nérstaende. som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sisom ombud foretrida mer dn en
medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som futlgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.




38 §
Det justerande protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgingligt for medienymama senast
tre veckor efter stémman.

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for inre reparationer, bostadsrattshavarens ligenhetsunderhall.
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond,

Till fond {6r inre reparationer skall arligen avsiftas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det 6verskott som kan uppsti pa foreningens verksainhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pé annat siitt i enlighet med foretagsstammans beslut.

Vinst

40 §
Om foreningsstdimman beslutar att uppkommien vinst skall delas ut skalf vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhallande tilf ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

41 § |
Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalta medlemmarna i forhétande titl

ldgenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrénslagen, lagen om ekonomiska
forentngar samt dvrig lagstiftaing.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdmma 1997-07-01
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